USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

PROSPECTO TECNICO PRELIMINAR

Leitura técnica da situagdo atual e da viabilidade preliminar do pé-direito duplo na entrada
Q Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — Itaim Bibi — S&o Paulo — SP

01/10

1. TERREO — SITUAGCAO ATUAL (LEVANTAMENTO 2025)
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AREA INDICATIVA PARA
AVENIDA BRIG. FARIA LIMA
| ABEHT_LJFEA DO VAZIO (RSP LT
2. 12 PAVIMENTO — SITUAGAO ATUAL (LEVANTAMENTO 2025)
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AREA INDICATIVA PARA |\

ABERTURA DO VAZIO

LEITURA TECNICA PRELIMINAR

2. Compatibilizagao positiva
@ entre plantas historicas e

1. Acervo grafico suficiente
para analise preliminar

Levantamento cadastral 2025 dos
pavimentos térreo e 12 pavimento,
corte histérico e plantas do arquivo
administrativo (2012/2013).

cadastro 2025

Geometrias, eixos estruturais e
posigoes de elementos principais
estao coerentes, conferindo
confiabilidade a leitura atual.

3. Viabilidade preliminar favoravel
a criagdo de pé-direito duplo

1
|
i na entrada

mm I

3. CORTE ESQUEMATICO — RELACAO VERTICAL PRELIMINAR

I e = - N pp— s e d e ey AEETFEES & e P A AT “al TRkl P

Alinhamento vertical entre 0s
pavimentos e altura atil disponivel
permitem solucdo de pé-direito
duplo na entrada.

. L | . .
i PDL 12 pav. |
F-?-dir:im_dtldplt- : aprox. 2,79 m i
polencia .
apro. E L | — | e " a— 4. Solugao pr?ferenmal por
6,75m | ; B t X abertura localizada entre vigas,
| PDL térreo :'g:iﬂiﬂ‘m‘f; com reforgos pontuais
: aprox. 4,00 m Abertura do vdo entre vigas
; Zil L apﬂl"Eﬂ!E'S. com rf_:fnu_rgns estruturais
o pontuais e reversiveis, preservando
o desempenho global da edificacao.
[
S O----1 Y _ z i il
Frente para Av. Faria Lima: i i Terreno: Levantamento interno: — Acervo histbrico: Egnclallf:l:; ;a:; :Fn': :?‘I; e
44,62 m L 1l 357m? rev.01 / 2025 0 2012 / 2013 P

intervencao localizada

Material ilustrativo elaborado a partir do levantamento cadastral 2025, das plantas histdricas do processo administrativo e do laudo de avaliagdo de 2025.
Estudo preliminar sujeito a validacdo técnica, estrutural e as aprovacdes competentes.
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USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAO LOCATICIA

ACERVO TECNICO DISPONIVEL

Conjunto grafico suficiente para leitura preliminar e tramitagao tecnica

¢ Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — Itaim Bibi — Siio Paulo — SP
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Material ilustrativo elaborado a partir de documentacdo histdrica (2012/2013) e levantamento cadastral 2025,
Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e s aprovagdes competentes,
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USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAO LOCATICIA

ANEXO A.1 — PLANTAS HISTORICAS

Acervo do processo administrativo — leitura das pecas historicas de pavimentos

Q Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — Itaim Bibi — S&o Paulo — SP
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1. PLANTA HISTORICA — PAVIMENTOS (ACERVO 2012)
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2. PLANTA HISTORICA — PAVIMENTOS (ACERVO 2013)
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LEITURA TECNICA

Implantacao em lote de esquina
Imével implantado no encontro da

Av. Brig. Faria Lima com a Rua Tabapua,
com testada principal voltada para a
avenida.

Organizacao longitudinal
Plantas com partido alongado no

sentido leste-oeste, explorando
a profundidade do lote e permitindo
flexibilidade de uso.

<3 Testada ativa para a Av. Brig. Faria Lima

T Pavimento térreo com aberturas e
Nin setorizacdo voltadas para a avenida,

Ocupagdo em dois niveis
Registro de pavimento térrec e
pavimento superior, confirmando
a ocupacao vertical do edificio.

reforcando a relagdo com o passeio
publico e a ocupacao urbana.
E

Correspondéncia com levantamento
cadastral atual

Dimensdes gerais, implantagio e
configuragao espacial compativeis
com o levantamento cadastral
realizado em 2025.

Enderego do imével: —  Acervo histdrico: . Pegas analisadas:
Av. Brig. Faria Lima x E 2012/ 2013 &1 Plantas de pavimentos
Rua Tabapud, n? 1263 (térreo e superior)

Itaim Bibi — Sao Paulo — SP

Referéncia espacial:

Implantacao em esquina
(Av. Brig. Faria Lima
x Rua Tabapua)

NOTA IMPORTANTE

As pecas histoncas apresentadas devem
ser confrontadas com a medicdo in loco
e com a leitura cadastral atual.
Eventuais divergéncias poderdo ocorrer
devido a reformas, ampliacdes néo
averbadas ou diferengas de método

e precisao das medigbes da epoca.

Material ilustrativo elaborado a partir de pegas histdricas do processo administrativo e do levantamento cadastral 2025.
Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovagoes competentes,

Comparagao:
Compativel com levantamento
cadastral atual (2025)
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USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGCAO LOCATICIA

ANEXO A.2 — PLANTAS HISTORICAS COMPLEMENTARES

Pecas complementares do acervo administrativo
O Av, Brig. Faria Lima x Rua Tabapui, n® 1263 — Itaim Bibi — S3o0 Paulo — SP

S

A CONFIANCA NA LEITURA ATUAL

Acesso principal no canto entre
Rua Tabapull e Av, Brig. Faria Lima,
conforme leitura atual.

Alinhamento e ritmo estrutural
histéricos compativeis com
a situacdo existente.

Material lustrativo elaborado a partir de pecas do acerve administrativo (2012 7 2013), complementares ao levantamento cadastral 2025.
Estudo preliminar sujeito & validacio técnica, estrutural e as aprovagbes competentes.
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Organizagdo em planta
lingar mantida ao longo do
tempo, sem quebras.
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Dados histéricos confirmam a coeréncia
da leitura técnica preliminar
& dos levantamentos de 2025,
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USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAQ LOCATICIA

ANEXO B — CORTES E ELEVACOES HISTORICAS

Leitura vertical e expressao da edificagao
Q Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — Itaim Bibi — S&o Paulo — SP

1. CORTE HISTORICO AA — SENTIDO TRANSVERSAL

COBERTURA
109,45

PAY. SUPERIOR

2. ELEW-'!.G:ED FRONTAL HISTORICA — FACHADA AV. BRIGADEIRO FARIA LIMA

104,65 1|
L. S h_ .
[
) |
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LEITURA TECNICA CONSERVADORA

1. Cortes historicos confirmam
a relagdo vertical entre os niveis.
As cotas de piso acabado evidenciam

a correspondéncia entre 03 pavimentos
inferior, térreo, superior e cobertura.

2. Existéncia de laje intermediaria
e vigas aparentes.

A presenca de forro termoacustico e
vigas aparentes indica um sistema
estrutural de concreto armado com
modulagio compativel com o projeto
preliminar.

3. Fachada ativa e expressdo
da cobertura.

A elevacao frontal historica evidencia
a composicao horizontal, o acesso
principal e os elementos circulares,
caracteristicos da expressao original
da edificacéo.

-

RELEVANCIA PARA O CENARIO A

O corte histérico comprova que © estudo
preliminar de abertura do vazio da
entrada pode ser desenvolvidoe com
sequranca, sem necessidade de
reformulacao total da edificacao.

CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS CORTES

fe@aral PO

RuUsa TABAPUA

B
A
|
A:i j E ‘[ } ! A
| o o eves ex———— '

o L]

AVENIDA BRIG, FABIA LIWMA

[ASFARLTD]

Levantamento interno:
rev.01 / 2025

% Frente para Av. Faria Lima: ?""'? Terreno: =
44,62 m |

Material ilustrativo elaborado a partir do levantamento cadastral 2025, das plantas histéricas do processo administrativo e do laudo de avaliagdo de 2025.
Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovacdes competentes.

e — Acervo historico:

SO 2012/ 2013

&

Conclusédo preliminar:
da para fazer com baixa
intervengao localizada

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAD LOCATICIA

ANEXO C.1 — CADASTRO ATUAL DO TERREO

Levantamento interno rev.01 / 2025

Q Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — Itaim Bibi — S3o Paulo — SP
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0 QUE ESTA PRANCHA
PERMITE VERIFICAR

N

1. Geometria atual

do térreo

Configuracio e dimensdes
existentes da edificacioe,
incluindo vios, circulagio
e estrutura principal.

2. Posicao dos acessos e
da faixa frontal

Localizacao dos acessos
existentes e da faixa
frontal indicativa para
abertura de vazio /
intervencao.

9

3. Relagdo com o lote
de esquina

Insergdo da edificagdo no
lote de esquina e relacao
com a Avenida Brig. Farna
Lima e a Rua Tabapua.

4, Continuidade de uso
na area remanescente

th

Leitura do restante da
edificacao com potencial
de uso continuo apos
a intervencdo localizada.

Esta prancha é suficiente para
subsidiar o estudo preliminar
de baixa intervencio localizada.

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAO LOCATICIA

ANEXO C.2 — FOCO NA ENTRADA / TERREO

Leitura localizada da intervengao de baixa complexidade

O Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — Itaim Bibi — Sao Paulo — SP
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AMPLIACAO — ESQUINA FRONTAL (TERREQ)
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PLANTA DE CONTEXTO — TERREO (SEM ESCALA)
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LEITURA TECNICA — ENTRADA

1. Entrada no ponto
mais visivel da esquina

)

A esquina frontal concentra o
maior fluxo e visibilidade
natural, fortalecendo a presenca
da fachada ativa.

2. Intervengao concentrada

na faixa frontal

A area indicativa de abertura do
vazio esta limitada a faixa frontal,

preservando a estrutura interna
e 0 desempenbo global.

e |

b — — — -4

3. Alinhamento claro
entre pavimentos

A modulagdo entre vigas no térreo
coincide com o layout do 1° pavimento,
facilitando a abertura vertical com
minima necessidade de reforcos.

4, Preferéncia por abertura
localizada entre vigas

A solugdo prioriza vios
entre vigas aparentes,
otimizando custo, execucao
e rapidez de implantacgéo.

Escala da ampliagéo: 77777 Areaindicativa de abertura:

=] ul
% 1:100 Ll 288m

Material lustrativo elaborado a partir do levantamento cadastral 2025, das plantas histdricas do processo administrativo e do laudo de avaliacdo de 2025,
Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovagdes competentes.

Levantamento interno:

rev.01 /2025

=

oy

Acervo histdrico:

2012 / 2013

Conclusdo da leitura:

Intervengdo de baixa complexidade

com alto impacto na entrada,
preservando estrutura e alinhamento.
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USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAO LOCATICIA

ANEXO D.1 — CADASTRO ATUAL DO 1° PAVIMENTO

Levantamento interno rev.01 / 2025
¢ Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapu3d, n® 1263 — Itaim Bibi — Sadoc Paulo — SP
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1. PLANTA CADASTRAL DO 1° PAVIMENTO — SITUACAO ATUAL

<—Az: 350°26'55"

0 QUE ESTA PRANCHA
PERMITE VERIFICAR

! D4 R=48,89m
r I - ,D3
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: o o . 104,60 { 1 o |
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f :: € e <l 0,80%2,10 | = |
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'I ﬁ M= T1 R -74 T |
! il I IL*M |
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| g
\ I ' f
| 1 [ I
\ D1% e ! D2
X R=48 89m
s =>Az:170°21°38"
™,
‘xi e
e el e T —— 08, B 97 =7 AMENNDA BRIG FARIK LIMEA . —aeme s

(ASFALTO)

IF_'L__'E?"; ____________________________________ _:
B T I
| |
E : “" 2 “ 104 !
' H 104 of ol ' [
: | o § = -
| - L., & -
i ]"-:: o & :
| i
| | |
7.58 | l
: l
| f PDL:2,75 |
i : r 104,60 ;
I FAIXA DO VAZIO - ! S
! /AREA APROX.: 20,3 m’ ! FAIXA CORRESPONDENTE AD VAZIO PROPOSTO
k E 72 \ (CORRESPONDEICIA VERTICAL COM O TERREQ)
e e el il ol i | £
i_ N A M I
i :
. . . . — -

FAIXA CORRESPONDENTE AQ VAZIO
(AREA APROXIMADA)

20,3 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA
NO 1* PAVIMENTO

582,77 m?

ip==

o g — ——

il

Levantamento interno rev.01 / 2025 realizado a partir do cadastro cadastral 2025.
Estudo preliminar sujeito a validagio técnica, estrutural e as aprovagdes competentes.

—
|
113

~ 7 AREA REMANESCENTE NO 1° PAVIMENTO
(APOS EVENTUAL ABERTURA DO VAZIO)

4 562,47 m?

1. Correspondéncia vertical
com a entrada (térreo)

Faixa identificada na planta que
corresponde exatamente 4 area
prevista para abertura do vazio

na entrada.

2. Area a ser eventualmente
subtraida (vazio)

Faixa hachurada em vermelho
indica a area aproximada que
podera ser subtraida do 1° pavimento
para abertura do pé-direito duplo.

3. Manutengdo do uso no
pavimento remanescente

A edificagdo permanece com

uso compativel no 17 pavimento,
preservando a drea Gtil do restante
do andar.

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAOD LOCATICIA

ANEXO D.2 — COMPATIBILIZACAO VERTICAL / CENARIO A

Demonstracao preliminar de viabilidade da solugao de baixa intervencao
Q Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — Itaim Bibi — S&o Paulo — SP

09 /10

1. TERREO — ZONA DE ENTRADA (AMPLIADA)
LEITURA TECNICA — CENARIO A

Lo b I
10019 § C& D4 f=n — - . — - . i
'm-‘“[a | i ¥ 1 £ | +g gy 1+ | |
! I TF:4 |1 | I - L ]
CX.El JEM : | °100,398 : : ! . | : ll;" '? 1. Sobreposicao df.- va.zma
| T I : Abertura de um vazio alinhado entre

100 EE; : E_‘ . | , m ' IFE , entrada (faixa indicada ao lado).
: | - | | | 100,411 10060
I | I

COMGAS : !

!
4
|
:

100,06 | 100,28 | | | .
T : POL:4,00 | _ I - ¥ [ B--——-81  térreo e 1% pavimento na zona de
|
|
.

1.
\

100,07 c:llﬂ.iﬂ (3~ J] T 11 TFEI > - iy :
L\ s | | | e
[ 100,13 . POVSI.60 e ; $100,398 A ' 2. Pé-direito duplo alcancavel
100,21 . i ' Pé-direito térreo aprox. 4,00 m +
99,014 i LA, , H L i T i ARt G AR s APCDs D578l
"'?'-—-!,___1’[)" 1 L‘ — — & m—u r = - Em— : VIDRO - L] = pé-direito duplo aprox. 6,75 m
99.91% ! fﬁtm mﬂ-l‘ : 42 - - — 4 =] CX. (descontadas as vigas aparentes).
\ 1-#(100,02 4. = o 100,17 100,23 100,30
Faixa de intervengio 100,09 '
(largura aprox. 1,00 m)
Aberturd do vazio no piso ¢
= 2! DCOEREPOTEI o ViR YAk Mnenpncie: dl 3. Estrutura existente
2. 12 PAVIMENTO — ZONA DE ENTRADA (AMPLIADA) IH g gl
D4, Solugdo de baixa intervengao com

reforco pontual apenas na faixa

{.

de abertura do vazio.
|H. |, 104 |-| = 2 |-| 104,60 Q’E‘ﬁ .@“#‘F F
E g “l i 1 [ — —— B S
an | g % —
N _ : 0,80%2,10 .¢M
5E Is Sl @ 4. Viabilidade preliminar
8™ b 1 N&o ha indicios de interferéncia
N ']T I 4 .@Jbéﬁ.&ﬂ.: ; 104,60 critica com pilares ou elementos
E o - oL 3 76 | | | estruturais principais. Demolicdes
‘L | 1 12, g 3.% ﬁ% EE | ————— pontuais e reversiveis.
| | Qo N O e :
Faixa de intervenghio D IL = =
( . 1,00 m)
R o s g V] = I CONCLUSAO — CENARIO A
refniu pontual de viga [baixa intervenglo)
3. CORTE ESQUEMATICO — RELAGAO VERTICAL (SEGAO NA ZONA DE ENTRADA) Dﬁ Com baixa intervengao

localizada, o conceito de

+ I— = F D =u i = . — - —  ——— = 3 h 4
: Ve ———— " v I F pé-direito duplo na zona
pé-l:l:re'r!n Tdufln i | aprox. 2,75 m : 1-_1_._ | de entrada & prE'“minErment'E‘
alcancive : v AR : i 1) — =T viavel
aprox. | | — . ' L Ll LL .
6,75 m : , pé-direito térreo - vigas aparentes Sujeito a validagao técnica,
! / aprox. 4,00 m W A0S AL estrutural e as aprovagdes
4 i competentes.
Area construida (térrec) ?_“{f Area construida (12 pav.) = Levantamento interno: prmems Acervo historico: nﬂ E“ju Data:
357 m? L | 357m? rev.01 / 2025 =10 2012 / 2013 oo AGOSTO / 2026

Material ilustrativo elaborada a partir do levantamento cadastral 2025, das plantas histéricas do processo administrative e do laude de avaliacio de 2025.
Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e ds aprovagdes competentes.




USO EXCLUSIVO PARA FEDSPEC(}ﬁD LOCATICIA

SINTESE TECNICA PRELIMINAR — SITUACAO ATUAL

Leitura conservadora do que é possivel fazer hoje com a documentacao disponivel

¢ Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — Itaim Bibi — Sio Paulo — SP

1. PLANTA TERREO — SITUAGAQ ATUAL (LEVANTAMENTO 2025)

7,95

e 44,62 .
- -
il ] =
s | -
o f_“ [ "
o -3 § I = é
| 3 0P Sl AR
= w i "-’1 . =]
= 1 al:] |
< -8 e—ih a o - S
: — =E E— - - l'--j L e
5.4 ; .
AVENIDA BRIG. FARIA LIMA

[AEFALTO])

' 2. PLANTA 12 PAVIMENTO — SITUAGAO ATUAL (LEVANTAMENTO 2025)

RUA TABAPUA
(ASFALTO)

—— S S S

— | |

L)

f ———— - - -..-...-.‘I‘_. ..-_- = J .!.!_ - 1_| .I. : e — e | e e — !. I e———
l [
: POL 1° pav, LG
pé-direrio duplo 1 aprox. 2,75 m n
potenclal | |
BT :

&, 75 m !
! ;
l PDL térrec - vigas aparentes
: 2t 00 h aprox. 0,40 m
i
¥

Frente para Av. Faria Lima:

¢----0
| | Terreno:
% 44,62 m Ll 357m?

%

Levantamento interno:

rev.01 / 2025

&)

Material ilustrative elaborado a partir do levantamento cadastral 2025, das plantas histéricas do processo administrativo e do laudo de avaliacae de 2025.

Estudo preliminar sujeito a validacao técnica, estrutural e as aprovagdes competentes,

799
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CONCLUSOES PARA ANALISE PRELIMINAR

Acervo historico:

2012 / 2013

1. Documentacao

disponivel suficiente
para leitura técnica
preliminar.

2. Zona de entrada

identificavel e
compativel
verticalmente.

3. Leitura preliminar

favoravel a intervengao
localizada de entrada
com pé-direito duplo.

4, Caminho preferencial

é abertura entre vigas,

com reforcos localizados.

5. Validagdo estrutural

executiva ainda
necessaria.

6. Nao ha necessidade,

nesta leitura, de assumir
reformulacéo total
do edificio.

05

Levantamento cadastral 2025 das
plantas térrec e 1° pavimento e
corte histérico de 2012/2013
permitem leitura técnica
conservadora do imdvel.

A area indicada para abertura do
vazio esta na frente do imdwvel,
com pé-direito potencial de
aprox. 4,75 m e compatibilidade
entre pavimentos.

A configuragdo estrutural e os
pé-direitos existentes indicam
viabilidade técnica preliminar
para criacdo de pé-direito duplo
na entrada.

A solugdo preferencial preserva
o sistema estrutural principal,
abrindo o v3o entre vigas
aparentes com reforgos pontuais
e reversiveis.

Dimensionamento e detalhamento
estrutural executivo deverdo ser
desenvolvidos por responsavel
técnico, conforme nermas vigentes.

A intervencao proposta se caracteriza
como localizada e compativel com

a estrutura existente, sem indicagdo
de necessidade de reforma geral.

Sintese técnica preliminar:
Leitura conservadora e favoravel
a solugdo de pé-direito duplo

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAD LOCATICIA

SERIE 2 — ACERVO GRAFICO AMPLIADO

Leitura do conjunto de plantas, cortes e elevagdes disponiveis

o Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapuad, n® 1263 — Itaim Bibi — S&o Paulo — SP

11 /30

1. CADASTRO 2025 — TERREO
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2. CADASTRO 2025 — 12 PAVIMENTO
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3. CORTES HISTORICOS

. 10 1

§- e .

§ T

4 AL

CORTE LOMGITUDINAL (A4)

CORTE TRANSVERSAL (BB)

9. PLANTAS HISTORICOS DE PAVIMENTOS

2012 2013

FLAMTA TERRED

PLANTA TEARED

miiic

i
1
. —_ =

PLANTA 19 PAVIMENTO PLANTA 19 PAVIMENTO

Ll Mﬂjjnuﬂj N
. —— B — R

LEITURA DO ACERVO

©

1. Acervo suficiente

Conjunto documental completo
com plantas, cortes e elevagdes
em diferentes periodos,
suficiente para andlises
preliminares e técnicas,

2. Plantas em diferentes épocas
Disponibilidade de plantas
historicas de 2012 e 2013

e do cadastro atual de 2025,
permitindo a comparagao
evolutiva do imdwvel,

3. Suporte a tramitacao técnica
Desenhos atualizados e

legiveis, adequados para
subsidiar estudos técnicos

@ instruir processos junto

a0s 6rgdos competentes.

4. Base documental

para andlise preliminar
Material confiavel que apoia

a avaliacho inicial de viabilidade,
compatibilizagées e definicio

Itaim Bibi — 580 Paulo — 5P

Material ilustrativo elaborado a partir da documentacgdo disponivel. Medidas e informagdes sujeitas a conferéncia em vistoria e compatibilizagao técnica.

de estratégias de ocupacado.
TDE:E i S (80—  PERIODO DO ACERVO PECAS DISPONIVEIS @9 REFERENCIA ESPACIAL USO PRETENDIDO DESTA SERIE
B T:%;pz:-:a o 1263 2l 2012 22025 =] 05 conjuntos graficos | L. Terreno: 357,00 m? Leitura preliminar
3 momentos documentados Plantas « Cortes « Elevagdes Frente Av. Faria Lima: 44,62 m e tramitacao técnica

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA
¢ 12 / 31

PRANCHA E.1 — CADASTRO ATUAL DO TERREO

Levantamento interno 2025 — planta integral em grande escala
Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

PLANTA INTEGRAL — LEVANTAMENTO 2025 VERIFICACOES TECNICAS

v  Geometria integral do térreo
com frente para a Av. Faria

Lima.
v Acesso principal pela
esquina Rua Tabapua x Av.
- - ) Brig. Faria Lima.
.::" Iii b - n_B T_- g e 3 ;ﬂl T | ™
g . W S E Wb byl BRDER s/ Levantamento cadastral com
A e e i e cotas, caixas e
e we e interferéncias existentes.
Cat ) B | / Base atual adequada para
7). e — compatibilizacdo com as
s o | | "7 s plantas histéricas.
DETALHE — ESQUINA DETALHE — PLANTA CADASTRAL
b 'y by b
'.II-' - _ ._ B - :: :
Frente Av. Faria Lima Terreno Levantamento Acervo historico Conclusao
44,62 m 357 m2 rev.0l1 / 2025 2012/ 2013 base técnica suficiente

Material ilustrative elaborado a partir do acervo documental disponivel. Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovacfes competentes AGOSTO f 20206



USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

PRANCHA E.2 — CADASTRO ATUAL DO TERREO / AMPLIACAO FRONTAL

Leitura detalhada da faixa de entrada

13/30

ENTRADA DE ESQUINA

Acesso principal pela
confluéncia das vias

| 4 Rua Tabapui e
ENTRADA il Avenida Brig. Faria Lima.
DE ESQUINA -
iy é FAIXA FRONTAL
= :
e O L /| Faixade1,20mde
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< com largura de 6,75 m.
=T L
- U
=
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. M 3 “
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j frontal, com véos
FAIXA FRONTAL . T e o S aprox. de 3,60 m.
(AREA DE INTERVENGAO 9981 ~ 9808 [, ||' l{:}rn o) l_:,’_““;l-ﬂ_? ' {:3 PM 100,23 100,27
Lﬂ{:n.l. rz.AD-nl] : T, |I__ _II ) 2 .“"--':]. - Ll.__ld -':"“"'“\-‘-,, .:' 1-'-'“'1.1_ .:H-.-"‘- ) .:"'«-"“._1_
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B R e e S e e e s e s i i+ — -
99,?}' 5‘9.?3 i) 99:52 iy -Im.nl? St ied e T LEITU HA {:ADAETHAL
P [ a [
AVENIDA BRIG. FARIA LIMA Levantamento plamaltlmétncﬂ
(ASFALTO) cadastral (2025) com
indicagao de cotas
PLANTA DE CONTEXTO — TERREQ (LEVANTAMENTO 2025) altimétricas, caixas, postes
: , = M e interferéncias
i L!, ™ A
- i_ — ( R} na faixa frontal.
: 1 = | i |n a8 a a = \- . -
A A e AREA AMPLIADA
: H\\:_....._.__I_,_,__E - il ( (ESTA PRANCHA)
boooid 4 e gte  ale ot M ANENIDA _BRIG, FARIA LIMA
[ASFALTQO)
% Frente para Av. Faria Lima: ?F“"T Terreno: — Levantamento interno: — Acervo histérico: Conclusdo preliminar:
44,62 m ‘L_____d" 357 m2 rev.01 / 2025 =0 2012 / 2013 da para fazer com baixa

Material ilustrativo elaborado a partir do levantamento cadastral 2025.
Estude preliminar sujeito 3 validagdo técnica, estrutural e 45 aprovagdes competentes.

intervencao localizada

JULHO / 2025




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAQ LOCATICIA

Material Hustrativo elaborado a partir do levantamento cadastral 2025,
Estudo preliminar sujeito & validacio técnica, estrutural e as aprovacdes competentes.

s 14 / 30
PRANCHA E.3 — CADASTRO ATUAL DO TERREO/ LEITURA LONGITUDINAL
Setorizacao e continuidade da planta
|
1. PLANTA TERREO — LEITURA LONGITUDINAL (2025) ‘
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linh to
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Acesso principal @ recuo frontal. Micleo vertical (escada) @ sanitdrios. Vilos modulares e setorizagdo continua. Area posterior e dependéncias de servico.
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USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

PRANCHA E.4 — CADASTRO ATUAL

Levantamento interno 2025 — planta integral em grande escala

Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

PLANTA INTEGRAL — LEVANTAMENTO 2025

DO 12 PAVIMENTO

I [ _-_ t;.l
- FRRD
DETALHE — FAIXA FRONTAL
& .f‘-'- 4"':";5'." -~ !.- “1“' ==
= T
o= RERR]
Frente Av. Faria Lima Terreno
44,62 m 357 m2

Material ilustrativo elaborade a partir do acervo documental disponivel

FEls, G/ 0F

AN TAEL AL W OEGE TRBAUE W 1783

BRI DS - TAD PRAD - T
CRCALL F

DETALHE — PLANTA CADASTRAL

Levantamento

rev.01 /2025

Estude preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovagdes competentes

Acervo histarico

2012/ 2013

15/31

VERIFICACOES TECNICAS

v Planta do 12 pavimento
acompanha o perimetro do
térreo.

v Correspondéncia vertical
clara na faixa frontal de
entrada.

Wy Area util remanescente
preservada apos eventual
abertura localizada.

v Base grafica suficiente para
estudo executivo posterior.

Conclusao

base técnica suficiente

AGOSTO f 2026



USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

PRANCHA E.5 — 12 PAVIMENTO / AMPLIACAO FRONTAL

Faixa correspondente a entrada e ao futuro vazio
Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

PLANTA INTEGRAL — LEVANTAMENTO 2025

16 /31

VERIFICACOES TECNICAS

iJ <—Az: 350"26'55"
! Dd-ﬂ_ R=48,89m
| 89 )
iI “° - 410860 St $-H21 __H :i i ]:$1m CHAMINE
‘ = ; ; d | I :
! z %J_ﬂ | tH
| o I I
r E : L L T] T % %
l E Errl: : : leﬂ” W
POL:2,75
Y Poss A
| r-_.------
ll! I
\ Dll - [ L
‘III R=48,89m
A —>Az:170°21'38"
hY
hS
N
.

T o

"““.. e e e | e | ¢ — — I ——
~ I

§— s | —

06.897 -7 AVENIDA BRIG F

CONTEXTO — 12 PAVIMENTO CONTEXTO — TERREO

Acervo histarico

2012/ 2013

Levantamento

rev.01 /2025

Frente Av. Faria Lima Terreno

44,62 m 357 m?

Material ilustrative elaborado a partir do acervo documental disponivel. Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovacfes competentes

v

Faixa frontal alinhada a
entrada principal.

Area correspondente ao vazio
pode ser destacada sem
comprometer a leitura do
pavimento.

Abertura localizada preserva
a maior parte da area util
do 12 pavimento.

Peca util para aprovacado
técnica interna e discussao
com projetista.

Conclusao

base técnica suficiente

AGOSTO f 2026



USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

PRANCHA E.6 — CORTES HISTORICOS

Secdes longitudinal e transversal

1. CORTE LONGITUDINAL (eixo LONGO)

COBERTURA

+ +109,45

PAV. SUPERIOR

| +104,65

PAV. TERREC
| +100,45
-

| TERRENO
“— +100,00

2. CORTE TRANSVERSAL (eixo curTo)

COBERTURA
+_Iﬂfﬂ_ﬁ5

PaV. SUPERIOR

| + 104,65

Pav. TERREQ
+ 100,45

P et

Material ilustrativo elaborado a partir do levantamento cadastral 2025 e das plantas historicas do processo administrativo.
Estudo preliminar sujeito a validacao técnica, estrutural e is aprovagdes competentes,

Ll

|

4,80

3,20

3,70

4,80

3,20

3,70

17730

LEITURA TECNICA PRELIMINAR

/I\ |

&
A

1. Leitura vertical

Volumes organizados em dois
pavimentos, com pé-dirgito
superior mais generosoc e
claraboias que garantem

iluminacio zenital.

2. Relagao entre pavimentos

Pavimento térreo com

pé-direito livre mais elevado e
pavimento superior com altura
padronizada, atendendo
a funcio administrativa.

3. Cobertura

Cobertura em laje com platibanda
e claraboias lineares, promovendo
ventilacdo e iluminagdo natural
difusa no pavimento superior,

4. Expressio estrutural
Vigas e pilares aparentes
marcam o ritmo estrutural

€ organizam o5 grandes vaos

do pavimento térreo.

CROQUI DE LOCALIZACAO DOS CORTES

—— =

. s

le-te-i__2_ LA

2!

| —p—psr

AVENIDA BRIG. FARIA LIMA

AETFrALYG




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

PRANCHA E.7 — ELEVACOES HISTORICAS

Fachadas Av. Brigadeiro Faria Lima e Rua Tabapua
Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

PLANTA INTEGRAL — LEVANTAMENTO 2025

— ' \

LI - |

i : ]

1=
FACHADA / CORTE — ACERVO HISTORICO ELE‘UA(;ﬁﬂ — CONTEXTO
. =T

Frente Av. Faria Lima Terreno Levantamento Acervo historico
44,62 m 357 m? rev.01 /2025 2012/ 2013

Material ilustrative elaborado a partir do acervo documental disponivel. Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovacfes competentes

18 /31

VERIFICACOES TECNICAS

v

Fachadas historicas
demonstram composicao
horizontal e presenca
institucional.

Documentacao permite leitura
de volumetria, acessos e
cobertura.

Base suficiente para
simulacoes conservadoras de
fachada.

Requalificacao pode
preservar a escala urbana do
conjunto.

Conclusao

base técnica suficiente

AGOSTO f 2026



USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAO LOCATICIA

PRANCHA E.8 — PLANTAS HISTORICAS CONSOLIDADAS

Pavimentos do acervo administrativo

1. PLANTA HISTORICA — PAVIMENTO TERREO

19 /30

A, ACESSO DE ESQUINA

e - \ ‘__'
: ; ! } \“H- .;".-I_l:;_
: r CEPGSITO - ‘_.HE\_L . g
& 45 r 795
< = | B E— B. NUCLEO DE CIRCULAQ»ED
= -
- r — o ) 1 - =
& ——-————— | y— . —— " i
5 ¥ |
AVENIDA BRIG. FARIA LIMA | = N
{ASFALTO) { -
, A |
2. PLANTA HISTORICA — PAVIMENTO SUPERIOR >
B — -
44,62
I ! | C. SETOR POSTERIOR
rh" : I T g l P L o p—— j T
< f ' O dif 0l l ]- l
= . NOCLED DE ul 1
- 0 | O 5 D O T
G = s
m nﬁ% ARGURO _Ai\ '
<« " N = 001 AAae SALA DE TRABALHO TECNICD '
=5 7.95 |
< ] _
- 00 el ST e=— OO L = __j3 = S :....- _._.j | I —_—
:' 1
= = o = — :ﬁ—i_ 'L' "==-'_ _'-? _-_- ; -'.—.'_ —_':ln.—zmz_'ﬂ_ == = = - Jr T — L — l A LL_,
S 1 Yo e ,. i - :_- ‘ e ... - | s L&l s — =n =
AVENIDA BRIG. FARIA LIMA
{ASFALTO)
?""T Area do terreno: Frente para Av. Faria Lima: E Levantamento histérico: - Consolidacao dos desenhos: ;—Eﬂ Fonte: Prancha:
boond 357 m? 44,62 m =| 2012 /2013 rev.01 / 2025 S8 acervo administrativo 19 /30

Material elaborade a partir do acervo administrative do processo municipal.
Estudo preliminar sujeito & validagio técnica, estrutural e 4s aprovagdes competentes.

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA 20/ 30

PRANCHA E.9 — DETALHES E AMPLIACOES DO ACERVO HISTORICO

Esquina, circulagado, setor posterior e cobertura

o o O A

1. ACESSO DE ESQUINA | FONTE: PLANTA PAV. TERREO | 2. NUCLEO DE CIRCULAGAO E ESCADA 3. ALINHAMENTO E FACHADA FRONTAL { FONTE: FACHADA AV_ BRIG. FARIA LIMA |
462
L
: =
i o
w5 {Ax
it} f
|
{ ™
= L7 ]
o,
L
= |
o .lI PAV. TERRED
\
) i i . ALINHAMENTO DD TERRENG
_ £ i s |
25 | ;
— | I AVENIDA BRIG. FARIA LIMA
| AEFALTO)
AVENIDA BRIG. FARIA LIMA
{ ASF ALTO)
PaV. SUPERIOR
4, SETOR POSTERIOR 'F'dr?iﬁz' 'F?L]irfuﬂé' 5. DETALHE DA COBERTURA H::'riff' E:friﬁéﬁ E PLANTAS |
[ : I L PLATIBANDA EM ALVENARIA o= : —— . . i - ___. x - —
o 1 o 1] 1 DEFOSITO EXTERND : RIPERAUEANLEAGAC {
k LhE i
k A iy Y | H
' Ly y TELHA DE AGO GALVANIZADO '
: 5 U - e i
PAV. TERRED : CALHA METALICA COM > CALHA METALICA COM
COLETA PLUN AL = o COLETA PLUNIAL
T"‘|[-——— § — L .
{ T whO SOBRE | LAJE IMPERMEABILIZADA
| COBERTURA H HAD ACESSIEL
mm—__ — e RUFD METALICO
PAV. SUPERIOR CORTE AA

Detalhes e ampliacdes extraidos do acerve histdrico: plantas, cortes e fachadas de 2012 / 2013.
Material ilustrativo de suporte & leitura do levantamento cadastral 2025, AGQOSTO [/ 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

21 /31

SERIE 3 — PROJECOES CONSERVADORAS / CONCEITO EFL

Simulacoes de ocupacao bancaria baseadas no acervo técnico e em intervencao conservadora

Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

PERSPECTIVA / REFERENCIA CONCEITUAL

CONCEITO E DIRETRIZES

LRTas BARE PRSI I

' F;RﬂJE(;iD 01 — FACHADA INSTITUCIONAL / PERSPECTIVA DIURNA

| Simslag ko de poupsiho banchria basssds no Geervd 1SLAlee & &M imervernslo ¢ordervadors

B e i, P Lm0 s Toiiamgas, aF 1083 — fnwim: i — Sl Pucls — 39

12 f 19

CNCEIT E DMET FLEES

[LTET SE

i -. L [ =2 X ) AT [ = o a mer P, e =L Mo P T WL ML TIRDES LT SRR
Vo anaes | (S meee | (8) s | [] smemime | EFL st [ Mtare
AGOSTD § 2814
APOIO 1 APOIO 2 APOIO 3
s ] - | T e i e - P CERRAEVLELY | R 18

EFL — Espaco Faria Lima. ldentidade grafica ilustrativa das simulacdes.

Material ilustrative elaborado a partir do acervo documental disponivel. Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovacfes competentes

v  Ocupacao compativel com lote
de esquina e visibilidade
premium.

/ Pé-direito valorizado na
entrada principal.

v Programa compativel com EFL
Private, EFL Empresas e
atendimento institucional.

s Intervencao conservadora,
com reforco de imagem e
baixo risco relativo.

SINTESE

Série conceitual voltada a
demonstrar imagem
institucional, uso bancario
premivm-e-potencial de
ocupacao imediata ou
evolutiva.

AGOSTO f 2026



USD EXCLUSIVO PARA PROSPECCAOD LOCATICIA

PROJECAO 01 — FACHADA INSTITUCIONAL / PERSPECTIVA DIURNA

oimulagao de ocupagao bancaria baseada no acervo técnico e em intervengao conservadora

¢ Av Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n* 1263 — Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

PERSPECTIVA ILUSTRATIVA — FACHADA MA AVENIDA BRIG. FARIA LIMA

ENDEREGO PERIODO DO ACERVO

2012 a 2025

3 momentos documentados

Av. Brig. Faria Lima x
Rua Tabapua, n® 1263
Itaim Bibi — 5&0 Paulo — 5P

3

Imagens ilustrativas e conceituais. Propostas de ocupacio sujeitas a estudos complementares, aprovags

BASE TECNICA UTILIZADA o

Plantas + Cortes + Elevacoes

Acervo grifico da Série 2

&5 legals e ainhamento mstitucional EFL

O REFERENCIA ESPACIAL

Terreno: 357,00 m?
.

Freente Av, Faria Lima: 44,62 m

CONCEITO PROPOSTO

Agéncia Premium
EFL Private = EFL Empresas

22 / 30

CONCEITO E DIRETRIZES

Q

Presenga institucional
Fachada com linguagem
corporativa discreta e
elegante, reforcando

confianca e solidez.

Esquina valorizada
Acesso principal na
esquina, com volumetria
marcante e transparente,

valorizando o enderego.

Fachada sobria e premium
Materiais nobres, paleta
neutra e caixilhos escuros
que transmitem

sofisticacao atemporal.

Baixa agressividade formal
Intervencao conservadora
que respeita o entorno

& mantem a escala

urbana do miolo

corporativo.

USO PRETENDIDO DESTA SERIE

Projegdes conceituais
e diretrizes de ocupagao

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAD LOCATICIA

SERIE 3 — PROJECOES CONSERVADORAS / CONCEITO EFL

Simulagoes de ocupacgao bancaria baseadas no acervo técnico e em intervengao conservadora

ﬁ" Av. Brig, Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 ltaim Bib S8o Paule — SP

PROJECAO 02 — FACHADA INSTITUCIONAL / PERSPECTIVA NOTURNA CONCEITO E DIRETRIZES

Conceito EFL — Arquitetura atemporal, presenca institucional e sofisticagdo com discrigdo.

Arquitetura valorizada

pela luz

II|.|r'nir.:':.:.'1-;;| CERICS r-_l:sl-;.:l wilLmiEs,
texturas @ marquises com

tonalidade quente e difusa,

Seguranga integrada

e discreta

Acesso controlade, montoramento
& elementos anti-mtrusdo
mtegrados & linguagem da

fachada.

Exclusividade e
presenca institucional

Materiais nobres, proporcdes

robustas & composicio simétrica
transmilem credibilidade

@ permandéncia,

PERSPECTIVA ILUSTRATIVA — FACHADA AV. BRIG. FARIA LIMA x RUA TABAPUA (O) Viibilidade premium
= no endere¢o EFL.

Fachada ativa, sinalizacho
DETALHE DA ENTRADA / MARQUISE E LOBBY FACHADA AV. BRIG. FARIA LIMA / VISTA LONGITUDINAL NOTURMA iluminada e paisagismo
. ) reforcam a présenca da marca

58m exXCcesnos.

Conservadora e atual
Intervencio respeita o acervo

técnico e valoriza o potencial

E.F[ . 1 construtivo existente com

PRIVATE g i 1
l|'|1_-|:l_.1|'|-:::|..| conlemporandéa,

ENDEREGO

Av. Brig, Faria Lima x
Rua Tabapué, n® 1263

Itaim Biba S0 Paulo SpP

L] -I:i- PERIODO DO ACERVO " T BASE TECNICA UTILIZADA } REFERENCIA ESPACIAL CONCEITO PROPOSTO USO PRETENDIDO DESTA SERIE

i 17 1 i
:] 2012 a 2025 = H Plantas + Cortes + Elevagdes . Terreno: 357,00 m? 1—1 l—< I Agéncia Premium -1 Projegdes conceituais
3 momentos decumentados Acervo grafico da Série 2 Freate Av. Fana Lima: 44,42 m = EFL Private = EFL Empresas — e diretrizes de ocupagao

AGOSTO / 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAQ LOCATICIA

PROJECAO 03 — LOBBY E RECEPCAO PREMIUM

Ambiente de acolhimento sofisticado que traduz os valores do EFL desde a primeira impressao

24 / 30

¢ Av Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — Itaim Bibi — Sdo Paule — SP

COMNCEITO E QUALIDADE DE ACOLHIMENTO

Primeira impressio que
valoriza a marca EFL

Design atemporal, materiais nobres

@ iluminacho acolhedora.

Hospitalidade e eficiéncia
no dia a dia

Recepcho premium com layout
funcional para atendimento

e controle de acesso,

Conforto para quem espera
Lounge com mobilirie confortivel,
ambiente climatizado e atmosfera

< B )

silenciosa.

Experiéncia que inspira confianca

-

Ambiente alinhado a0 posicionamento
corporative do EFL @ ao perfil
dos seus ocupantes.

Privacidade e triagem seletiva

&

Controle de entrada com discrigho

PERSPECTIVA ILUSTRATIVA — LOBBY E RECEPGAQ PREMIUM SSEITMNN PRSI0 D0
; e a produtividade,

VESTIBULO DE ENTRADA LOUNGE DE ESPERA LOCALIZAGAO NO PAVIMENTO TERREO
| ' D3
¥
= T e i i e -rn 1
4 e :
= i
L el
o 1 It 4
< b |
- |
— i} i ME—— |
D1 " b2
III 9 ¥ woen  ricergio _ )
\ T8 e 0T @ =@
ACESS0 COM CONTROLE E INTEGRAGAD VISUAL COM O LOBEY AMBIENTE COMFORTAVEL E RESERVADO PARA VISITANTES E CLENTES —— AVENIDA BRIG., FARIA LIMA
(ABFALTO)
ENDERECD :
r{l—ﬂ-—-l]- PERIODO DO ACERVO BASE TECNICA UTILIZADA o-— ? REFERENCIA ESPACIAL CONCEITO PROPOSTO USO PRETENDIDOD DESTA SERIE
Av. Brig, Faria Lima x T . = = . : . .
Rua Talg.'napui n® 1263 i 2012 a 2025 Plantas + Cortes + Elevagdes é'___‘i Terreno: 357,00 m? Agéncia Premium ProjecBes conceituais
. ' : 3 momentos documentados Acervo grafico da Série 2 Frente Av. Faria Lima: 44,62 m EFL Private - EFL Empresas e diretrizes de ocupacao

Haim Bibi — S3o Paulo — SP

Imagens ilustrativas e conceituais. Propostas de ocupacio sujeitas a estudos complementares, aprovacées legais e alinhamento institucional EFL AGOSTO f 2026




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

PROJECAO 04 — EFL PRIVATE / LOUNGE E SALAS DE RELACIONAMENTO

Simulacao de conceito para pavimento superior dedicado a atendimento premium
Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

PERSPECTIVA / REFERENCIA CONCEITUAL

25/ 31

CONCEITO E DIRETRIZES

APOIO 1

| PROJECAO 03 — LOBBY E RECEPGAO PREMIUM

dmbignte do aoolhimanto ealfi

W ETTRILD B F T AT

| L]
' s
1
[ I b
F_
| [ .
- r &
R r———mpr—— ———————
| Foy DR B4 & FEFETEE DO ATEIA = A ESHRA T LR = TR b L FLPAT s FISARETE M
Ay r Lima 1
f i S [ | 20122 123 (] ot e onmsciomin || Serens 25700 m FFL. setosemmim
i [T . Lo grey. e o Faria bagats e s Lon mdidd 5 VL Pesems - ITL Lvqwcads

| Fams Hie fdes i -

od valores @0 EFL desde & prmairs impeess o

L O e Db N B e e 1o e

24 7 1

DEHC PO [ DA LGSTH TN ECTL M AT

2 T L T

" B PO TS BE LTS
l | From;ran coece R
r i i L O i) i

AQOETD ¢ 2024

Pl e e o I el HLR Tk S

Material ilustrative elaborado a partir do acervo documental disponivel. Estudo preliminar sujeito a validagdo técnica, estrutural e as aprovacdes competentes.

APOIO 2

i L Heldy M ke Rl Dad W §F DL bl DO R

APOIO 3

v  Exclusividade e discricao
para clientes Private.

/  Salas de reuniao e lounges
com tratamento aculstico e
privacidade.

v Materiais nobres, iluminacao
quente e linguagem
institucional.

s Uso compativel com pavimento
superior e atendimento
consultivo.

SINTESE

Proposta de ambiente reservado
para relacionamento, reunioes
estratégicas e atendimento
patrimonial com-conforto-g
seguranga.

AGOSTO f 2026



USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAO LOCATICIA

SERIE 3 — PROJECOES CONSERVADORAS / PROJECAO 05 — EFL EMPRESAS / AREA CORPORATE

Simulagao de ocupacao do pavimento 1 — Conceito e intervengao conservadora

¥ av Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — Itaim Bibi — S&o Paulo — SP
CONCEITO E DIRETRIZES

ATENDIMENTO CORPORATE
Recepcio dedicada, consultores
corporativos e salas de reuniao
para atendimento consultivo e
de negociaghes.

FLEXIBILIDADE QOPERACIONAL
Layout modular com ambientes
adaptaveis, para demandas
variiveis de equipes e clientes
EMpIesariais.

LINGUAGEM CONTEMPORANEA
Materiais nobres, paleta neutra e
iluminacho sofisticada que
reforgam a credibilidade ¢ o DNA
do EFL Empresas,

TECNOLOGIA DISCRETA
Infraestrutura para conectividade,
audiovisual e controle acdstico
integrados de forma discreta e
eficiente,

INTEGRAGAO COM AREAS PRIVATE
Circulacio reservada que conecta
a drea corporale acs espacos
: private, preservando privacidade
& EXPETIENCIA Premium,

LOUNGE DE APOIO E CONVIVENCIA PLANTA CHAVE — PAVIMENTO 1 (DESTAQUE AREA CORPORATE)

D3

4
-
E
'md P

] P

il =

} LB

AVINIDA BRIG FARIA LIiMA
(AEFALTD]

AMBIENTE ILUSTRATIVO — ATENDIMENTO CONSULTIVO AMBIENTE ILUSTRATIVO — SALA EXECUTIVA PARA 10 PESSOAS AMBIENTE ILUSTRATIVO — LOUNGE DE APOID PARA CLIENTES

CONCEITO PROPOSTO US0 PRETENDIDO DESTA SERIE

ENDERELO 3—§  PERIODO DO ACERVO  BASE TECNICA UTILIZADA REFERENCIA ESPACIAL

Av. Brig, Faria Lima . | 4 e zu g

Fl:n T;ia uil n‘l 12;3 2012 a 2025 %] Plantas + Cortes + Elevagdes Terreno: 357,0 m?* F F I EFL Empresas 3 Projegdes conceituais
FEa P 3 Frente Av. Faria Lima: 44,62 m -4 Atendimento Corporate Premium e diretrizes de ocupagio

ltaim Bibi — 580 Paulo — 5P

3 momentos documentados Acerve grifico da Séarie 2

AGOSTO / 2026

Imagens ilustrativas @ conceituais. Propostas de ocupagdo sujeitas a estudos complementares, aprovagdes fegais @ alinhamento institucional EF]




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA
¢ 27 / 31

PROJECAO 06 — ENTRADA DE ESQUINA / PE-DIREITO VALORIZADO

Simulacao de integracao entre térreo e 12 pavimento
Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n® 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

PERSPECTIVA / REFERENCIA CONCEITUAL CONCEITO E DIRETRIZES

I T P LG PR PO O o | DTATIOE I3 7 30 'ul'll Pé-dirEitD du ID na E"trada
' PROJEGCAO 01 — FACHADA INSTITUCIONAL / PERSPECTIVA DIURNA ] p
| Simslag ko de poupsiho banchria basssds no Geervd 1SLAlee & &M imervernslo ¢ordervadors para |mpaﬂ:tﬂ] "IIIIIELIaI
Q@ e iy Pasin Lo 1 s Toagasl, o 134 i i — Tk udd 3 . .
- imediato.
I'.uﬂ:r.l'l:l_l.l:l-trﬂ.ﬂl- -
| B et v  Transparéncia de fachada e
it conexao entre pavimentos.
= ~ Escada e recepcao como
S p— elementos de experiéncia
| institucional.
Ol Fazhads shbrip 0 prarigr
o 2 +~ Conceito alinhado a leitura
SR tecnica de baixa intervencao
,.“.lT.'____":'.;_" localizada.
Ve (G e | @) meeee | [ wmse | EFL () i,
AOGOETS § J034
APOIO 1 APOIO 2 APOIO 3
FRLACTO TS FL AR R0 D3 — CObA L R VERTILL § C RN & [T e e e—
== SINTESE

Material ilustrativo elaborado a partir do acervo documental disponivel. Estudo preliminar sujeito a

validagao técnica, estrutural e as aprovagfes competentes

A entrada de esquina pode ser
apresentada como o ponto de
maior valor simbdlico do
imovel,com-atrio,recepcace
fluxo vertical claro.

AGOSTO f 2026



USO EXCLUSIVO PARA PROSPECGAD LOCATICIA

PROJECAO 07 — ROOFTOP INSTITUCIONAL DE BAIXO IMPACTO

Lounge executivo discreto, integrado a natureza e a vista da cidade, com conforto, privacidade e elegancia institucional.

28 / 30

Q Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — [taim Bibi — S#o Paule — SP

CONCEITO E DIRETRIZES

C';Ojd) USO INSTITUCIONAL EXCLUSIVOD
Ambiente reservado para diretoria,
reunides astratégicas ¢ recepgio

institucional pontual.,

EVENTOS PEQUENOS E REUNIOES

Capacidade para encontros
seletos, happy hours @ reunibes

exaculivas exlermas.

@ PRIVACIDADE E DISCRIGAD

Elementos de protecho vigual,
controle de acesso ¢ layout que

garantem reserva & conforto.

BAIXO IMPACTO CONSTRUTIVO

ﬁ Solucdo leve, reversivel e alinhada
a praticas sustentiveis e de baixo
impacto ambiental,

VISTA E VALORIZAGAO
J:I:Pl].ﬂ Vista panoramica sobre a cidade
! _ de Sho Paulo, agregande valor &
PERSPECTIVA ILUSTRATIVA — ROOFTOP INSTITUCIONAL EFL ' ! | experibneia institucional do EFL.

CORTE CONCEITUAL — RELAGAD COM O CONJUNTO IMPLANTAGAD — ROOFTOP PERSPECTIVA AD ENTARDECER
ROOFTOR / LOUMGE [ — = - = ] 01 LOUNGE EXTERND
USD INSTITUCIONAL :
¥ DE BAIXO IMPACTO 02 BAR / APOIO GAFE
03 MESA RELIMIAD
il e
AR 1* PAVIMEM T 048 DECK / COMNVIVENCIA
3049 EFL PRAVATE /
I EMPRESAS 05 FLOREIRAS / VEGETAGAD
04 PAINEIS DE PRIVACIDADE
Tl TIRRED
WAL, AGINCIA § ATENCIRERTD
bl AUTOATTTICAENTO  CADLAS
LOSEN | RELASOHALERTO
= Ee
ENDERECD 35 PREVISAD DE IMPLANTACAD . INTERVENGAD US0 PRETENDIDO PRIVACIDADE E CONTROLE SUSTENTABILIDADE CONCEITO PROPOSTO
@ Av. Brig. Faria Lima x Liiii| 2° semestre de 2026 | Baixo impacto construtivo DD’D Institucional exclusive @ Acesso restrito ﬁ Vegetagio, sombreamento EF L Alinha-se & identidade,
Rua Tabapud, n® 1263 e Sujeite a aprovacho interna Sistemna leve, reversivel e Diretoria EFL, reunibes T e T e solugdes sustentiveis discriciio e solidez da
Itaim Bibi — Séo Paulo — SP & compatibilizagdes zgf‘:m“:::_i:ﬂ de cargas @ avenlos pequencs seguro integradas ao projeto EFL Private = EFL Emoresas
1 I

imagens Husirativas ¢ concellvars, Proposias de ocupacio supeilas a estudos complamant
o ' £ ) |

Ires, aprovagdes lagais ¢ alinhamento mstfucional EF AGDSTG J'r EDE'E!




USO EXCLUSIVO PARA PROSPECCAO LOCATICIA

SERIE 3 — PROJECAO 08 — ORGANIZACAO PROGRAMATICA / AXONOMETRIA E CORTE

Simulagdes de ocupagédo bancaria baseadas no acervo técnico e em intervengao conservadora

29 / 30

9 Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — Itaim Bibi — 580 Paulo — 5P

COBERTURA — NIVEL +10,45 - _

LOUNGE
INSTITUCIONAL
OPCIONAL

Espago privativo para

eventos, recepcio e
relacionamento eslratégico.

" CORTE
LONGITUDINAL

PAV. SUPERIOR — MIVEL +4,65

s

PRIVATE + EMPRESAS

PERSPECTIVA ILUSTRATIVA — LOUMGE INSTITUCIOMAL (OPCIONAL)

Ambientes reservados para
atendimento premium e
solugdes corporativas,

com salas de reunido,
escritorios e apoio dedicado.

ORGANIZAGAO ESTRATEGICA DO ESPAGO

SETORIZAGAO INTELIGENTE
% istnbuicao clara dos usos por nivel, otimizando
funcionalidade, experiéncia do cliente &
eficiéncia operacional.
" CORTE
TRANSVERSAL FLUXO EFICIENTE E ACOLHEDOR
%% Percursos infuitivos desde a recepcio até
os ambientes de relacionamento e areas
privativas, com integragdo visual e
funcional entre os pavimentos.

(OO AGENCIA / LOBBY /
Y ) RELACIONAMENTO

Recepcdo imponente,

atendimento ao pablico,
espacos de espera, autoatendimento
& dreas de relacionamento.

PRIVACIDADE E CONFIDENCIALIDADE

Areas premium 1soladas no pavimento supenor,
garantindo discrigdo, conforto acistico e
atendimento personalizado.

&)

APROVEITAMENTO DO ACERVO EXISTENTE

Intervencio conservadora que valoriza a
estrutura e volumetria oniginais, reduz custos
& prazos de obra com sustentabilidade.

®

EPUERELE 4G PERIODO DO ACERVO T, BASE TECNICA UTILIZADA o-—-g  REFERENCIA ESPACIAL COMNCEITO PROPOSTO USO PRETENDIDO DESTA SERIE
:\r. I%I'nﬁ Ff;:a L;r?;;3 i 2012 a 2025 I Plantas + Cortes + Elevagbes ‘L _‘L Terreno: 357,00 m* E F I Agéncia Premium [ﬁ Proje¢do organizacional
ua Tabapué, n Peifs == i i
P 3 momentos documentados Acervo grifico da Série 2 Frente Av. Faria Lima: 44,62 m EFL Private + EFL Empresas e estratégia espacial

Itaim Bibi — 530 Paulo — 5P

Imagens ilustrativas e conceiluais. Propostas de ccupagdo sujeilas a estudos complementares, aprovagdes legais e alinhamento institucional do EFL AGOSTO / 2026
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SERIE 3 — PROJECOES CONSERVADORAS / CONCEITO EFL

Simulagoes de ocupagao bancaria baseadas no acervo técnico e em intervencgao conservadora

Q Av, Brig. Faria Lima x Rua Tabapud, n® 1263 — Itaim Bibi — 5&¢ Paulo — 5P

PROJECAO 09 — SiNTESE FINAL / IMAGEM DE MARCA

FACHADA AV. BRIG. FARIA LIMA x RUA TABAPUA

FACHADA NOTURNA RECEPGAQ EFL PRIVATE -, LOUNGE EFL IPRIVATE

ENDERECO PERIODO DO ACERVO BASE TECNICA UTILIZADA o-—-0 REFERENCIA ESPACIAL
Av. Brig. Faria Lima x 2012 a 2025 Plantas + Cortes + Elevagdes ! !
Rua Tabapud, n® 1263 5% i o-—-0
3 momentos documentados Acervo gf{IfIEQ da Sérnie 2 Frente Av. Fara Lima: 44,62 m

itaim Bibn — SHo Paulo — SP

CONCEITO PROPOSTO

Terreno: 357,00 m? F FI Agéncia Premium
d v

EFL Private + EFL Empregas
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SINTESE FINAL

ENDERECO DE PRESTIGIO
Esquina nobre da Faria Lima com
Tabapud: visibilidade, acessibilidade

& imagem de alto padrio.

. & OCUPAGAD CONSERVADORA
Intervengio minima e inteligente,

respeitan do a estrutura existente

& otimizando prazos e custos.

IMAGEM INSTITUCIONAL FORTE
@ Fachada contempordnea,

ambiéncia corporativa elegante

¢ presenca institucional marcante,

(D)  PRIVATE + CORPORATE
) Ambientes dedicados para
(3 p
atendimento premium (EFL Private)

e operactes empresariais ([EFL [Empresas).

FOTENCIAL DE ROOFTOP

é Cobertura técnica preparada
para uso institucional de baixo
impacto e integragio paisagistica.

O EFL Corporate ¢ uma proposta
conservadora, solida e atemporal
que valoriza o ativo, reduz riscos
de obra e entrega uma solugiio
institucional pronta para receber
operacoes bancarias de alto nivel.

PRONTA PARA O FUTURO.
SOLIDA DESDE A ORIGEM.

USO PRETENDIDO DESTA SERIE
[ﬁ Projegdes conceituais
e diretrizes de ocupacgiio

AGOSTO / 2026
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BASE LEGAL — POTENCIAL DE AMPLIACAO E EVOLUCAO DO IMOVEL

Leitura juridico-urbanistica conservadora | documentacao técnica + legislacao municipal vigente

Av. Brig. Faria Lima x Rua Tabapua, n?2 1263 — [taim Bibi — Sao Paulo — SP

1. BASE DOCUMENTAL DO LAUDO 2025

2.

» Enquadramento indicado no laudo: Zona Mista - ZM.

« O laudo registra possibilidade de fachada ativa em até 10 m de
altura.

¢ 0O estudo admite adaptar ou substituir a benfeitoria existente para

edificacdo de aproximadamente 900 m?2.

» Premissas documentadas: terreno 357 m2, TO 0,85, 3 pavimentos de

3,33 m.
» Calculo do laudo: 357 m2 x 0,85 x 3 = 910 m?2.

3. PARAMETROS DO ESTUDO

Parametro Leitura conservadora
Area do terreno 357 m?

Taxa de ocupacao indicada 0,85

N2 de pavimentos indicado 3

Altura referencial = 10 m

Area potencial indicada = 900-910 m?

LEGISLACAO E INSTRUMENTOS APLICAVEIS

Lei 16.050/2014 (PDE), com revisao pela Lei 17.975/2023: instrumentos
urbanisticos e direito de construir.

Lei 16.402/2016 (LPUOS), alterada pela Lei 18.081/2024: CA, TO, gabarito,
recuos, usos e fachada ativa.

Decreto 63.884/2024: regulamentacao atual da LPUOS e parametros de fachada
ativa.

Lei 13.769/2004 (OUC Faria Lima), alterada pela Lei 18.175/2024: potencial
adicional quando aplicavel.

4. SINTESE GRAFICA 5. CUIDADO TECNICO

atual

P>

* Nao apresentar CEPAC ou CA 4,0/4.8 como
direito automatico deste lote.

3 nivels
o O laudo usa terreno de 357 m?: a OUCFL

atual exige lote minimo de 500 m? para
adesao com potencial adicional.

atrio

* Sem remembramento, o cenario de 900 m?
terreo deve ser tratado como potencial indicado
no laudo e sujeito a validacao.

Ampliacdo + redistribuicdo vertical + fachada ativa

CONCLUSAO PARA O PROSPECTO

especifico.

Ha base documental e urbanistica para apresentar o imovel como passivel de reforma, ampliacao e reconfiguracao vertical. O laudo de engenharia de 2025
formaliza um cenario de aproximadamente 900-910 m2, com 3 pavimentos e envelope de cerca de 10 m. A legislacdo municipal fornece os instrumentos para
licenciamento de reforma, ampliacdo e fachada ativa; o guantum final devera ser confirmado por ficha técnica/certiddo urbanistica e projeto

Base documental: Laudo de Avaliacdo 2025 (Eng. Clara Cascao Nassar). Base normativa: Leis 16.050/2014, 1640272016, 13.769/2004, 17.975/2023, 18.081/2024 e 18.175/2024; Decreto 63.884/2024. AGOSTO [ 2026




